SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

2111 Szada, Dézsa Gydorgy Gt 88.

Tel.: 28/503-065 Fax: 28/503-066 + E-mail: szada@szada.hu
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Ezuaton értesitem, hogy lakossagi forumot hivunk Gssze
2019. december 2. hétfo 18.00 6rara
Helyszin:
POLGARMESTERI HIVATAL TARGYALO TEREM
(2111 Szada, Dozsa Gyorgy ut 88.)

Szada, Rakéczi it és Gyogyszertar teriiletét érinté Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv szerinti szabalyozasi vonal médositasa miatt.

A helyi épitési szabalyzat egy Onkorméanyzati rendelet, amely az épitéssel Osszefiiggd helyi
szabalyokat éllapitja meg, ennek a térképes melléklete a szabdlyozasi terv. (Szada hatalyos épitési
szabalyzata és szabalyozasi terve megtalalhat6 a

http://onkormanyzat.szada.hu/index.php/dokumentumok/category/5-muszaki-iroda helyen a
honlapon).

A lakossagi forum célja a tervezéssel kapcesolatosan a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és a
telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabélyair6l sz616 13/2017. (VIL.
19.) onkorményzati rendelet (http://onkormanyzat.szada.hu/index.php/dokumentumok/category/19-
2017-evi-rendeletek) szerinti partnerek tdjékoztatasa és eldzetes véleményének kikérése.

A lakossdgi forumon ismertetni fogjuk a feliilvizsgélat okat és varhato hatasat, valamint a tervezés
folyamatat.

A lakossagi forumon a résztvevéknek széban, valamint a lakossagi forumot kovetd 8 napig irasban
van lehetésége a tervezéshez elozetesen észrevételeket és javaslatokat tenni. Az irdsban megtett
javaslatot papir alapon a polgarmesternek cimezve Szada Nagykozség Onkormanyzatanak
postacimére (2111 Szada, Doézsa Gyorgy ut 88.) kell eljuttatni, vagy elektronikus levélben a
barthah@szada.hu e-mail cimre kell elkiildeni.
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Megrendeléd: Szada Nagykdzség Onkorményzata
2111 Szada, Ddzsa Gyorgy ut 88.

Tervezé: TT1 Tanacsadod és Tervezd Kft.
Budapest, 1121 Kakukkhegyi ut 9.
Tel: 1-246-3104, 20-244-8492
e-mail: tervezes @tt1.hu

Telepiiléstervezo: Nemesanszky lldiko TT/1 01-1641
okl. épitészmémaok



JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

RENDELET-TERVEZET

Szada Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének ... /. (... ) dnkormanyzati
rendelete

Szada Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 9/2009.(06.10.) 6nkormanyzati

rendeletének
MODOSITASAROL
Szada Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkérében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott &llamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kdvetkezd rendeletet
alkotja:

1. § Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 9/2009.(06.10.) 6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban HESZ) 9. § kiegész(l az alabbi (11) bekezdéssel:

»(11) Az 1.2. melléklet hatalya ala tartozé terlileten a tervezett kdztertletekkel hataros 3
m széles savokban nem kell alkalmazni az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelmenyekrél sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 37. § (1) bekezdését.”

2. § A HESZ 31. § b) pontja kiegészil a bb) alponttal:
bb) 1.2. melléklet: Szada, gyogyszertar kdrnyéke szabalyozasi terve (M 1 :2000)

3. § A rendelet 1. melléklete a HESZ 1.2. melléklete.
4.§ Hatalyat veszti a 9. § (7) bekezdés.

5. § A rendelet éééé hh nn-én Iép hatélyba, és a hatalyba lépést kéveté napon hatalyat
veszti.
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 SZADA SZABALYOZASI TERVENEK
MODOSITASA A GYOGYSZERTAR KORNYEKEN
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SZADA Szabélyozasi Tervének modositasa a gydgyszertar kornyékeén
(501/7, 501/8 és 501/9 hrsz telkek terlletén)

ALATAMASZTO MUNKARESZ 2019. oktdéber

1. AMODOSITAS OKA ES CELJA

Szada nagykozség folyamatosan fejlédé és megujuld telepilés. A telepllésrendezési
eszkdzok teljes felllvizsgalata megkezdddott.

Szada kozintézményei a Godollét Veresegyhazzal Osszekoté 2104 j. at mentén,
elsésorban a templomok és polgarmesteri hivatal kozelében talalhatok.

A Rékoczi utca a féutca egyik mellékutcéja, ami a polgarmesteri hivatallal hatarosan éri
el a forgalmas utat.

A teleplléskozpont fejlesztése tervszeriien folyik. A Dozsa Gyorgy at - Fé tér — Posta
kdz — Rakoczi utca altal hatarolt tombben eredeti éplileteiben Ujult meg a polgarmesteri
hivatal. A Rakdczi utcaban (j, 3 csoportos dvoda épdilt.

A legsziikebben értelmezheté kozponti, a patikdt és a polgarmesteri hivatalt is
tartalmazo tombre beépitési terv készllt, amit a képviseld-testulet el is fogadott.

Kordabban a polgarmesteri hivatallal egy telken &llt a nagykdzség egyetlen
gyogyszertara. 2018-ban a patika kordli telekrészt levalasztottdk az Onkormanyzat
telkérél azért, hogy az egyre tobb embert kiszolgald létesitmény atalakulhasson és
bévilhessen, valamint szolgalati lakassal egészithessék ki. A fejlesztést a képviseld-
testilet hatarozata alapjan kiemelt beruhazassa valhat.

A beépitési tervnek megfeleléen elkésziltek az épllet béviteésének és szolgalati lakassal
valo kiegészitésének épitési engedélyezési tervei.

Az engedély kiadasat az épitéshatosag megtagadta, mert allaspontja szerint a telek
kialakitasa és az éplilet elhelyezése nem felel meg a szabalyozasi tervnek.

A szabalyozasi terv modositasanak célja, hogy a nem egyértelmi szabalyozast
egyértelmive tegye.

Egyértelmtvé kell tenni azt, hogy az épitési hatarvonal nem azonos a szabalyozasi
vonallal, valamint egyértelmiien meg kell hatérozni, hogy hol huzédik tervezett
szabalyozasi vonal, mert a hatalyos szabalyozasi terven nem olvashaték az egymasra
fedd (?) vonalak (rajzi feldolgozasbdl adédé pontatlansag). A tervezett gyogyszertéri
épllet nem kelléen illeszkedik a kotelezd épitési vonalra, javasolt a kotelezd épitési
vonal modositasa vagy torlése.

A telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési  eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdése alapjan
a telepUlésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet targyalasos eljarassal, amennyiben
a telepiilésrendezési eszk6z mddositasa soran az alabbi feltételek egyarant teljestinek:

,C) a képvisel6-testllet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott tertleten,
beruhazéas megvaldsitasa miatt indokolt.”

A terv moédositdsa megfelel a feltételrendszernek, ezért az egyeztetés targyalasos
eljarassal tervezett.

A kiemelt fejlesztéssel az 6nkormanyzat telkei, az 501/7, az 501/8 és az 501/9 hrsz
telkek érintettek.

(§]

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit.



SZADA Szabalyozési Tervének modositasa a gyogyszertar kérnyékén
(501/7, 501/8 és 501/9 hrsz telkek teriletén)

ALATAMASZTO MUNKARESZ 2019. oktdber

2. ADOTTSAGOK
2.1. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS LEIRASA
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A tervezeési terllet Szada kdzponti részén fekszik.

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit.



SZADA Szabélyozasi Tervének médositasa a gyogyszertar kornyekén
(501/7, 501/8 és 501/9 hrsz telkek terlleten)
ALATAMASZTO MUNKARESZ 2019. oktéber

A Dozsa Gyorgy Ut a teleplilés féutcaja. Forgalma igen nagy, mert ezen bonyolodik a
Veresegyhazat Godollével és egyben az M3-as autdpélyaval osszekdté forgalom,
mikdzben innen kozelitik meg Szada régebben beéplilt telepllésrészeit is. A Dozsa
Gyo0rgy utra kot ki a Rakoczi utca, amely egyiranyu forgalmat bonyolit (parja a Posta kéz
és a Székely Bertalan utca).

A Ré&kodczi utca észak-nyugati oldala csaladi hazakkal épult be, a dél-keleti oldalon 2012-
ben 6voda épiilt.

L )

A Ra&koczi utca a kozelmultban kiépllt, tovabbi fejlesztését a
kozeljovében nem tervezik. A gyalogos, a kerékpéaros és a
gépkocsikodzlekedés kézods burkolaton zajlik.

Az Ovodat északi iranybdl, a gydgyszertarat délrdl hatarold
Posta koz szintén egyiranyl, a Rakoczi utca kozépsé
szakasza és a Dobézsa Gyodrgy (fé)utca kozott teremt
kapcsolatot. Déli oldalan lakohazak sorakoznak, északi
oldala egy hosszabb szakaszon beépitetlen, de a tomb
fejlesztését meghatarozé beépitési terv szerint zartsoruan,
valamilyen kdézponti rendeltetéssel fog beéplini.

A Posta koz és a Rakoczi utca csomoépontjaban, az 6vodaval
szemben parkol6kat épitettek ki. Rakéczi utcai homlokzat

A patikéat is magaba foglalé tomb nyugati iranyban lejtés, a telkeket tobb tamfal is tagolja.
A Rakoczi utcat a Dézsa Gyorgy ut kdzeli szakaszon rézsuk kisérik.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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SZADA Szabalyozasi Tervének médositasa a gydgyszertar kornyékén
(501/7, 501/8 és 501/9 hrsz telkek terlletén)
ALATAMASZTO MUNKARESZ 2019. oktober

2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.2.1. A Telepiilésszerkezeti terv (21/2008. (lll. 03.) 6nkormanyzati hatarozat)
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A teleplilésszerkezeti terv szerint a terlletfelhasznalas telepuléskozponti vegyes.

A Teleplilésszerkezeti terv szerint meglévé orszagos mellékut a Dozsa Gyorgy ut, ez
ténylegesen a Godollét Veresegyhéazzal 6sszekotd, az M3 autopalyara rahordo igen
forgalmas Gt. A Réakdczi utca egyiranyu gyujtéat, amelyen kerékparos Gtvonal is halad.

A tdmb a javasolt helyi értékvédelmi teriileten és régészeti lel6helyen belll fekszik.

TT1 Tanacsado és Tervezé Kit.



SZADA Szabélyozasi Tervének médositasa a gyégyszertar kdrnyékén
(501/7, 501/8 és 501/9 hrsz telkek terlletén)
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2.2.2. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv (9/2009.(06.10.) 6nkor-
manyzati rendelet)
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A szabalyozasi tervben a gyogyszertar tdmbje Vi-11 épitési Gvezetbe sorolt.

A szabalyozasi terven a polgarmesteri hivatal és a tervezett gyogyszertar telkeit érintéen
a tervezett szabalyozasi vonal és a kotelezé épitési vonalak nem mindenhol
konzekvensek, a meglévd és tervezett szabalyozasi vonalakbél nem alakul ki a
kozterilet hatara (a Rékéczi Ferenc utcara fokuszélva):

X\ A helyi épitési szabalyzatnak a kotelezé
épitési vonalra vonatkoz6 szabalya a 2. §
(6) bekezdése szerint ,szilkség esetén
az épitési hely hataran — az épitészeti
arculat, utcakép stb. védelmében - az
épitési vonal pontosita az épilet
elhelyezését. Az épitési vonal a
szabalyozési terven feltiintetett helyeken,
az epitési vonal 60%-an kotelezé.”

A szabalyozasi terv szerint a vizsgalt
terlletnek régészeti érintettsége is van.
Mivel ez sem a szabélyozasi vonalakra
vonatkozé hibajavitast, sem a kotelezd
épitési vonalat nem érinti, a médositas

TT1 Tanacsadoé és Tervezé Kit.



SZADA Szabalyozasi Tervének médositasa a gyogyszertar kdrnyékéen
(501/7, 501/8 és 501/9 hrsz telkek teriiletén)
ALATAMASZTO MUNKARESZ 2019. oktdber

3. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA

A kiemelt fejlesztéssel az dnkormanyzat telkei, az 501/7, az 501/8 és az 501/9 hrsz
telkek érintettek.

A telepllésszerkezeti terv nem modosul.

A szabélyozéasi terv a képvisel6-testilet &ltal elfogadott beépitési terv alapjan médosul.

A kialakult allapotnak és a beépitési tervnek megfeleléen a Posta kdz északi oldalan, a
meglévé parkold terilete kdzterlletként kerill szabélyozasra. Tervezett kozterlletek
veszik korbe a gyogyszertar telkét északi és nyugati iranybol is.

A gyogyszertar engedélyezési tervei a beépitési tervnek megfeleléen késziltek. A
tervezett kozteriletek felé az épllet homlokzatai nyitottak. Mivel a kozterllet még nem
alakult ki, a telekhataron nyilaszarék OTEK aldli felmentéssel helyezheték el. Az OTEK
aloli felmentés indoka, hogy atmeneti allapotrdl van szo6, a kozterlletek a késdbbiekben
ki fognak alakulni.

(OTEK 37. § (1) bekezdés: ,Eplletnek a szomszédos telekkel kézés hatarvonalan vagy
attél 3 m-en bellil 4ll6 és a telekhatarral 60 *nal kisebb széget bezaré homlokzati falaban
és a vizszintessel 30 “nal nagyobb szdget bezaro, a telekhatar felé lejté tetéfelileten
nyilaszarot, nyilast, szell6zét - a szell6z6kirtd, a tetbkibuvo és a (4) bekezdésben
emlitettek kivételével - létesiteni nem szabad.”)

A Rakoczi utcan és a Posta kdzben kotelez6 szabalyozasi vonalak alkalmazasara nincs
szikség, a fejlesztések soran az éplletek elhelyezése a képvisel6-testilet altal
elfogadott beépitési terv alapjan lehetséges.

A HESZ a Vit dvezetekben a parkolasra vonatkozdan idejétmult médon a parkolasi
rendeletre hivatkozik, ez a bekezdés hatalyon kivil helyezendé.

(HESZ 9. § (7) Az OTEK 4. szamu mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési
igény 100%-at a telken belil kell kielégiteni. Fentiektol eltérni — vizsgalatokkal
alatamasztott — 6nkormanyzati parkolasi rendelettel lehet.)

TT1 Tanacsadd és Tervezd Kit.
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1. Légifoto (Google maps)
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TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.



SZADA Szabalyozasi Tervének modositasa a gyogyszertar kdrnyekén

(501/7, 501/8 és 501/9 hrsz telkek terlletén)
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2019. oktober

2. Elfogadott beépitési terv a gydgyszertar tombjére:
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SZADA Szabdlyozasi Tervének modositasa a gydgyszertar kdrnyékén
(501/7, 501/8 és 501/9 hrsz telkek teriiletén)
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3. Telekalakitas a polgarmesteri hivatal

WriTie | Lowoe9 | v | BI0%
Tt | e Gl ]
Taivec | wewowd | £ | 0%
UaLrsc | Cowted | + | B40§
FaIY | Lianwd | L | BHOS
YSLYGL | Ouwo99 | | | @i0% |
12V | Oregwo | ¢ | Leas |
= A | Ha| zeun |
MFARIOTHL D)

e o U puss Ou
/
&5 5 E00ZREHL wWEy o puss Guy
=~ ez ud i i o
f\,\u\ et f\.,r - Qirsnvel jabespuyy
\ ¢! NN
deu -y > : EP«.EBD?U BORH KU O unuinty

PuEsey
e L
”..;,4 A bb srard gig2 "WOPOD
PO AR ONPRMNL RAD JOTOITEA & Do T M 1 G |
SEGUISEGNY QGRS Ry FOARIBY Binp ADO JOIRURES (0180 2a(px b

EHPPRIPT 8 I3 SOM0U SEILOISINN §9 SPIOWPES 110G, v

UL LAUNHTAL HELNLERENE SN Y

400 | Lo | UsRazaRg)
_ wooe | F
I/CES ThU HOW 9A) | 1owswozes _ |
ZV LU PLOZGTERS 2 1 | e , “ |
PL-TL D ORA 1830NENG ZCLL | Teuepos |
Vi DITSO MZOIH (N3 Wsotor | wpulesioy | |
ORISR | - |ueio | | wen | | suos
(S/E0S TR G010 UEA) [ 7 ! | !
TV L PICUSZERS 2 | |
(/106 ' T8H Gig1e 1EA) | ! | |
TH 1L PIOLREZERS T | ! [ |
PL-TL ¥\ PEA TSI0SCNA 75LL RAD B9 | | W |
VA GIIGI3 HEERIH (W13 nseCar | usrsilion | |
1 HIOZTTTA W20 7 BObRazan - |tsoo HanA W05 | |
(50108 - 79 msa Y} i |l ende
0 Z0 VLOZLILZREE | 1l | Egsepzel
venebu) 0y 2Egg mobey | | | gt |
GOTIREOIC2s SYpTY | | | I zeyepas |
[VL0§ - 294 mo@ Jpa) | | ! | muazsdiols _
IV 41 VLOLEZEES 21 rpytosacy | i
FLTL D DA Ve3ENG ZC1L ! iCrl0 | Wy || eees |
A IS0 BEZPH DTS AnsoBor L s o [ emeiom ||
CHTURUE AT S~ Ew ¥ Dlmmeton. - e e L R /109 | 0810 UdDG TaAl | W05
[ [1} 4] [ Qb § L [ [ | il r [ 17 ]
m wobol Qa4 39 ASOYg | - - M LR il —y i mi._l:. wy cMu wby Apu ”_n_ -
i s zsRy | demuap ey
HOOR| B LN SEI0WA 100098 WOIP SEISURA

000kt Aupieiaigp
Idgse)zsobeuwi yeja|zsaip|0) NWRZS |Zleifioy C/EES S8 9/1L0G 28

ZIYHZYA ISYZOLTYA

SIOTETE (T Houvzsoneyl symydjozsiepy i BIOTOF fwpzseungy
18jua)eq CEAT V/ET v solpry ynssoy 0)jopoen 002
epezg Y A2 001)

11

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kft.



SZADA Szabélyozasi Tervének mddositasa a gyogyszertar kdrnyékén
(501/7, 501/8 és 501/9 hrsz telkek terliletén)

ALATAMASZTO MUNKARESZ
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(501/7, 501/8 és 501/9 hrsz telkek terlletén)

SZADA Szabalyozasi Tervének modositasa a gyogyszertar kérnyékén
ALATAMASZTO MUNKARESZ
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délyezési terv, féldszinti alaprajz:
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